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Bauordnung

des Obst- und Gartenbauverein Bad Waldsee e.V.
fur das Gartenhausgebiet , Riedmiihle”
Stand 22.2.2024

1. Grundlagen - Gesetze und Verordnungen

- Bundeskleingartengesetz Stand: 01.10.1006 in der jeweils gultigen Fassung

- Nachbarrecht Baden Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung

- Bebauungsplan der Stadt Bad Waldsee flir das ,Gartenhausgebiet Riedmuhle -
- Steinach in der jeweils gliltigen Fassung

- Gartenordnung des Verpachters Obst- und Gartenbauverein Bad Waldsee e.V.
- Unterpachtvertrag zwischen Pachter und Verpachter

2. Geltungsbereich

Diese Bauordnung gilt fur die Errichtung und Nutzung baulicher Anlagen in der
Kleingartenanlage ,Gartenhausgebiet Riedmihle — Steinach” des Obst- und
Gartenbauverein Bad Waldsee e.V., flr die dieser Zwischenpachter ist. Sie ist fur die
Pachter der Kleingartenanlage in der jeweils glltigen Fassung verpflichtend.

Die Errichtung von Vereinshdausern und anderer Gemeinschaftsanlagen unterliegen
nicht dieser Ordnung.

3. Baulichkeiten
3.1 Errichtung von baulichen Anlagen

Kleingarten sind Griinflachen, die aufgrund eines Pachtvertrages Kleingartnern zur
nichterwerbsmaBigen, gartnerischen Nutzung Uberlassen werden. Kleingarten sind
keine Baugrundstlicke und Kleingartenanlagen keine Baugebiete. Sie sind daher,
abgesehen von der Gartenlaube oder dem Vereinshaus, grundsatzlich nicht bebaubar.

Die Errichtung einer baulichen Anlage ist nur dann erlaubt, wenn diese der
kleingartnerischen Nutzung dient. Ist auf einer Parzelle, auf der eine bauliche Anlage
errichtet werden soll, bereits eine bauliche Anlage vorhanden, die durch den Neubau
ersetzt werden soll, so ist die Bau Zustimmung nur mit der Auflage zu erteilen, dass
die alte Anlage bis spatestens 3 Monate nach Fertigstellung entfernt wird.
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Bauliche Anlagen, die im Widerspruch zu den Bestimmungen dieser Bauordnung
stehen, missen spatestens bei Pachterwechsel vom aufgebenden Pachter und auf
dessen Kosten beseitigt, bzw. in einen den Bauvorschriften entsprechenden Zustand
gebracht werden. Dabei ist unwesentlich wer die bauliche Anlage errichtet hat.

3.2 Versiegelung, Sitzplatz und Wege

Sitzplatz und Wege diirfen nicht aus geschittetem Beton (Ortbeton) bestehen. Ein
Verzicht auf Versiegelung ist anzustreben (s. a. Einleitung). Der Unterbau der
befestigten Flache muss wasserdurchlassig sein. Die GroBe des Sitzplatzes darf 15 m?2
nicht GUbersteigen. Neben der Grundflache der Laube dlrfen nur 15 % Gartenflache
versiegelt werden.

Beispiel: ParzellengréBe 200 gm ./. max. LaubengréBe von 16 gqm = 184 gm davon 15
% = 27,06 gm zuséatzliche gestattete versiegelte Kleingartenflache. (Definition -
Versiegelung = z. B. Kies, Wegeplatten, Stein oder Kunststoff).

3.3 Stellplatten und Wegeeinfassungen

Erforderliche Einfassungen der Hauptwege werden ausschlieBlich vom Eigentimer der
Stadt Bad Waldsee bei ErschlieBung oder einer erforderlichen Sanierung der Anlage
festgelegt und sind bindend.

3.4 GroBe und Art der baulichen Anlage

Zulassig ist die Errichtung einer Laube in einfacher Ausfiihrung mit einer maximalen
Grundflache von 16,0 gm einschlieBlich Uberdachtem Freisitz und Geschirrkiste. Sie

darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung
nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein (BKleingG § 3 (2).

Es ist gestattet, weitere Nebenanlagen, die der kleingartnerischen Nutzung dienen, zu
errichten, die in der Gartenordnung und im folgenden naher beschrieben werden.

4. Anforderungen an bauliche Anlagen
4.1 Lauben, Gartenhdauser

1. Die Erstellung einer Laube bzw. Gartenhaus ist genehmigungspflichtig.

2. Zulassig sind eingeschossige Gartenhauser, die der Aufbewahrung von Garten-
und sonstigen Geratschaften und auch dem Aufenthalt dienen, jedoch nicht zur
Ubernachtung bestimmt sind.

3. Je Parzelle ist die Errichtung eines Gartenhauses innerhalb der Uberbaubaren
Flache It. Bebauungsplan der Stadt Bad Waldsee zulassig.
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9.

. An- und Umbauten der Laube sind nicht gestattet. Ausgenommen davon ist die

Erweiterung von alteren, wesentlich kleineren Lauben bis zur jeweils vom
Bebauungsplan, Verpachter oder Eigentimer zugelassenen Gesamtflache. Eine
Baugenehmigung muss auch flir solche MaBnahmen eingeholt werden.

. Lauben dirfen einschlieBlich Gerateraum, Geschirrkiste und tUberdachtem

Laubenvorplatz 16 gm bebaute Grundflache (AuBenmaBe, ohne Dachiiberstand
- dieser jedoch max. 0,50 m) und bis zu max. 40 cbm Rauminhalt nicht
Uberschreiten.

. Die Gartenhdauser sind in einfacher Ausfiihrung mit Satteldach zuldssig. Die

FuBbodenoberkante darf bis zu 0,25 m Uber dem Kleingartenniveau liegen.

. Flachdacher sind nicht erlaubt, es werden nur Satteldacher mit einer Traufhdhe

bis max. 2,2 m und einer Firsthohe von max. 3,0 m genehmigt. Als
Dachdeckung ist die Verwendung von Ziegeln, Betondachsteinen oder
Pappschindeln oder Stehfalzblechen zulassig. Die AuBenwande miussen in
Holzschalung ausgeflihrt werden. AuBenanstriche sind nur in gedeckten
Holzfarbténen zulassig. Glanzende oder stark reflektierende AuBenwand- und
Dachdeckungsmaterialien sind nicht zugelassen.

. Der Dachtiberstand soll seitlich und rlickseitig 0,20 m und an der vorderen

Giebelseite 0,50 m betragen. GréBere Dachvorspringe (tber 0,50 cm) sowie
Vordécher und Uberdachungen werden auf die Grundfldche angerechnet.
Fundamente durfen nur als Saulen- und Streifenfundament ausgefihrt werden,
die sich fur die Verankerung des Gartenhauses gut eignen.

10.Die Laube darf nur eingeschossig und nicht unterkellert sein. Ein Vorratsraum

mit einer Flache bis 2 gm und Tiefe bis 0,80 m sowie einer Einstiegsklappe
innerhalb der Laube ist zuldssig.

11.Es ist nicht gestattet, ortsfeste Feuerstatten und Schornsteine zu errichten
12.Eine um die Laube laufende Traufkante geht nicht in die genehmigten 15%

versiegelte Gartenflache ein.

13.Das Aufstellen eines Heizofens, von Holz- und Kohle- sowie Olofen ist nicht

gestattet. Eine mit Flaschengas betriebene Heizung, ein Gaskocher und eine
Gaslampe sind unter Beachtung der Sicherheitsbestimmungen zulassig.

14.Ein Ausbau der Laube zum Daueraufenthalt ist nicht gestattet.

4.2 Gartenkiste

1.
2.

Die Erstellung einer Gartenkiste ist genehmigungspflichtig.

Als Nebenanlage ist eine genehmigungspflichtige Gartenkiste zur
Aufbewahrung von Gartengeratschaften zugelassen. Die Abmessung ist
beschrankt auf max. 1,0 m Breite, max. 1,1 m H6he und max. 3,0 m Lange.

. Das Volumen der Gartenkiste wird auf den zuldassigen Rauminhalt der

Gartenhauser von 40 cbm angerechnet.

Obst- und Gartenbauverein Bad Waldsee e.V.

Bauordnung Kleingartenanlage ,Riedmihle” - Stand 22.2.2024 Seite 3von 9



z@k Obst- und Gartenbauverein Bad Waldsee e.V.

oGV ¥
Bad Waldsee

4.3 Pergolen (Rankgeriste mit und ohne Kletterpflanzen)

1.
2.

Das Aufstellen von Pergolen ist genehmigungspflichtig.

Die Pergola ist der Laube rdaumlich direkt zuzuordnen und darf nicht héher als
2,40 m sein. Hierbei ist aus Sicherheitsgriinden die Einsicht zur Laube zu
gewahrleisten.

. Die Reiter der Pergola dirfen 0,80 m Breite nicht Uberschreiten.

Eine Uberdachung ist nicht zuléssig.

. Seitliche Verkleidungen aus Holz kdnnen bis zu einer Héhe von 1,00 m als

Briistung zur Einfassung der Terrasse angebracht werden.
Samtliche Holzteile dirfen nur mit einem umweltfreundlichen, naturfarbenen,
Holzschutzmittel (Farbe wie Geratehitte) behandelt werden.

4.4 Sicht- und Windschutz im Laubenbereich, Markisen

1.

5.
6.

Als Sicht- bzw. Windschutz am Laubensitzplatz und im Bereich des
Erholungsteils sind Griinbepflanzungen in Heckenform sowie begriinte Holz-
und Flechtzdaune bis zu einer Hoéhe von 1,80 m zulassig.

Massive Bretterzaune in Form einer waagerechten oder senkrechten
Schalverarbeitung sind nicht gestattet.

. Aus Sicherheitsgriinden ist die Einsicht zur Laube zu gewahrleisten.

Bei Pergolen an der Laube kénnen bis zu maximal 6 m2 groBe einrollbare
Markisen in gedeckter Farbe angebracht werden. Zu messen ist von der
Laubenflucht ohne Dachiberstand bis AuBenkante Pergola. Die Genehmigung
hierflr ist unter Vorlage eines Markisenprospektes beim Vorsitzenden des Obst-
und Gartenbauverein einzuholen.

Markisen werden bei der Wertermittlung nicht bertcksichtigt.

Eine dauerhafte Uberdachung ist nicht zuldssig.

4.5 Stitzmauern und Aufschiittungen

1.

2.

3.

4,

Stutzmauern sind nur gestattet, wenn sie vom Gelande her zwingend
erforderlich sind.

Ab 1 m Hoéhe ist eine Genehmigung erforderlich. Dies trifft auch fir
Aufschiittungen zu.

Gelandeunterschiede sind durch Bodenmodellierungen (Béschungen)
auszugleichen. Falls dies nicht méglich ist, sind bevorzugt Trockenmauern zu
errichten.

Beton-Sockelmauern werden nicht zugelassen.

4.6 Grillstelle

1.

Ein Gartengrill jeglicher Bauart ist bis zu einer Hohe von 1,00 m, einer Breite
von 0,80 m und einer Tiefe von 0,80 m zuladssig
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. Kamine oder andere Rauchabzugsvorrichtungen sind nicht erlaubt.

3. Das Verbrennen von Abfallen jeder Art ist nicht gestattet.

4. Grillgerate und Grillstellen missen aus Sicherheitsgriinden einen Abstand von
1,50 m von der Nachbarparzelle aufweisen.

5. Die Rauchentwicklung darf die Nutzung der Nachbar Grundstlicke nicht
beeintrachtigen.

6. Gesundheitsschadigende Grillweise ist zu vermeiden.

7. Vorhandene Grillanlagen, die diesen Normen nicht entsprechen, mussen
reduziert oder abgebaut werden.

8. Die Grillstellen werden nicht in die Wertermittlung aufgenommen.

9. Offene Feuerstellen sind nicht erlaubt.

4.7 Spaliergeriiste

10.Eventuell notwendige Spalier- oder Haltegertste fir Obst und Beeren sind auf
die jeweilige PflanzengréBe abzustimmen. Die héchstzulassige Hohe betragt
1,80 m. Der Grenzabstand ist mindestens 0,50 m.

4.8 Gewdchshauser

=

. Die Erstellung von Gewachshausern ist genehmigungspflichtig.

2. Je Parzelle sind entweder bis zu zwei Gewachshauser mit jeweils max. 6,00 gm
Grundflache und einer Gesamthéhe von max. 2,50 m

3. oder ein Gewachshaus bis zu max. 12 gm Grundflache und einer Gesamthdhe
von max. 2,50 m zuldssig

4. Der Grenzabstand von 1,00 m zum Nachbarn ist zu beachten.

. Gewachshauser dirfen nur zur Anzucht von Gemuse oder Zierpflanzen dienen.

Jede andere Art der Nutzung ist unzulassig.

ul

4.9 Folientunnel und Gemiiseschutznetze

Uber dem Gartenbeet sind bis zu einer H6he von 0,60 m erlaubt.

4.10 Frithbeet

Ein Frihbeetkasten ist bis zu 6 m2 und einer Hohe von 0,40 m erlaubt.
4.11 Tomatenschutz

1. TomatenUtberdachungen sind nur in der Zeit von Mai bis Oktober erlaubt und
mussen danach wieder vollstandig abgebaut werden.

2. Die Uberdachte Flache darf 5 m2 nicht Gberschreiten. Die Hohe ist auf 1,60 m
begrenzt.

3. Eine Seitenwand kann vollstandig mit Folie geschlossen sein.
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. Bei der Ausflihrung ist auf ein ordentliches Aussehen und auf Sicherheit zu

achten. Die verwendete Kunststofffolie sollte UV -stabilisiert und
gewebeverstarkt sein.
Die Baulichkeit darf nicht zweckentfremdet benutzt werden.

4.12 GieBwasserbecken, Regenauffangbehalter

1.

2.

Folgende MaBe sind einzuhalten: Grundflache bis 1 m2, Héhe 0,80 m Uber dem
Erdboden.

Regenauffangbehalter sind mit einem Fassungsvermdgen von bis zu 1.200 Liter
erlaubt.

4.13 Gartenteiche

1.
2.

Gartenteiche sind genehmigungspflichtig.

Gartenteiche sind bis zu einer Wasserflache von 5 m2 und einer Tiefe von 0,90
m erlaubt (in Hanglagen darf die Aufschittung nicht héher als 0,50 m
betragen).

. Sie sollen mdglichst naturnah gestaltet werden und die Wande mussen so flach

gehalten werden, dass Kleintieren das Erreichen und Verlassen des Wassers
problemlos maoglich ist.

. Eine bepflanzte Flachwasserzone ist als Voraussetzung fur die Funktion als

Biotop erforderlich.

. Als Abdichtmaterial selbst gebauter Teiche sind Kunststofffolien oder eine

verdichtete Tonschicht erlaubt, jedoch kein Beton.
Der Grenzabstand zum Nachbarn muss mindestens 1 m betragen.

. MaBnahmen zum Schutz von Kindern sind vorzusehen.
. Sicherung und Verantwortung liegen beim jeweiligen Pachter. Der Teich wird bei

der Wertermittlung nicht bertcksichtigt.

4.14 Schwimmbecken

Schwimmbecken jeder Art dirfen mit Ausnahme von aufblasbaren Planschbecken flr
Kinder nicht aufgestellt oder eingebaut werden.

4.15 Kompostanlagen

1.

2.

3.

4,

Die Kompostanlage muss moglichst unauffallig angelegt sein und ist mit
Strauchern abzuschirmen.

Die Grundflache sollte 3 gm und die maximale Héhe 1, 00 m nicht
Uberschreiten.

Sie darf nicht unmittelbar am Hauptweg und an der Nachbargrenze liegen und
den Nachbarn in keiner Form beldstigen.

Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand von 0,50 m ist einzuhalten.
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4.16 Kinderspielgerate

Das Aufstellen von kleineren Kinderspielgeraten auf der Parzelle ist méglich. Die
Sicherheitsabstdnde nach Herstellerangabe sind einzuhalten. Eine Wertermittlung
erfolgt nicht. Bei Aufgabe der Parzelle sind die Gerate auf Verlangen wieder zu
entfernen.

4.17 Partyzelte

Partyzelte und ahnlich freistehende Unterstande dirfen in den Parzellen nur flr
Veranstaltungen aufgestellt werden und muissen nach Ende unverziglich wieder
vollstandig entfernt werden. Eine Beeintrachtigung der Nachbarparzellen ist soweit wie
moglich auszuschlieBen. Der Aufbau und die Verankerung mussen vom Pachter so
gewissenhaft durchgefihrt werden, dass andere nicht geschadigt werden. Die Haftung
fur Schaden, die von der Baulichkeit ausgehen, tragt der Pachter.

4.18 Abwasser

In der Parzelle darf kein entsorgungspflichtiges Abwasser dem Boden zugeflihrt
werden.

4.19 Tierhaltung

1. Kleintierstadlle werden nicht zugelassen.
2. Stallungen, Vollieren und Hundezwinger dirfen nicht errichtet werden.
3. Tierhaltung ist in der Anlage nicht gestattet.

4.20 Photovoltaikanlagen

1. Photovoltaikanlagen (Solarzellen) sind bis zu einer Gesamtflache von 1m?2
maoglich, sofern sie plan auf dem Laubendach installiert sind.

2. PV-Anlagen dlrfen nur autark betrieben werden, also nicht als sog.
Balkonkraftwerke an die Stromversorgung angeschlossen werden.

3. Eine Berlcksichtigung solcher Anlagen bei der Wertermittlung erfolgt nicht.

5. Errichtung weiterer baulicher Anlagen

Weitere Baulichkeiten als hier bzw. in der Gartenordnung aufgeflihrt sind nicht erlaubt.
Sie werden bei der Wertermittlung nicht bericksichtigt und sind nach schriftlicher
Aufforderung durch den Eigentimer, Verpachter, unverziglich zu beseitigen bzw. vom
Pachter auf eigene Kosten zurlickzubauen.
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6. Grenz- und Bauwerksabstande

Der Abstand zwischen baulichen Anlagen und Gartengrenze muss mindestens 2,50 m
und von Laube zu Laube mindestens 5 m betragen. Der Abstand von baulichen
Anlagen zu AuBenzaunen von Gartenanlagen muss mindestens 3 m betragen.

Pergolen und Rankhilfen missen so angeordnet sein, dass sie die Betrachtung des
Gartens von auBen nicht beeintrachtigen.

7. Baugenehmigungs- bzw. Bauzustimmungsverfahren

Fiir die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen muss beim jeweiligen
Vereinsvorstand ein schriftlicher Antrag eingereicht werden.

Der Bauantrag missen Unterlagen beigefligt werden, aus denen das geplante
Bauvorhaben, insbesondere die MaBe, Grenzabstande, etc. hervorgehen. Der
Vereinsvorstand kann zur Bearbeitung des Bauantrags jederzeit weitere Skizzen, Pléne
0.d. anfordern.

Lauben dirfen weder von ihrer Beschaffenheit, noch von ihrer Einrichtung und
Ausstattung zum dauerhaften Wohnen geeignet sein.

Auch andere bauliche Anlagen, wie Wasserabstellschachte und Gewachshauser usw.
sind nur nach vorheriger Zustimmung des Verpachters zu errichten.

Der Vorstand bzw. die Beauftragten des Vereins Uberprifen den Antrag. Nach
Uberpriifung des Antrages erfolgt die schriftliche Bestatigung oder Ablehnung mit
Begrindung und eventuellen Auflagen. Die Bearbeitungsfrist eines Antrages sollte 6
Wochen nicht Gberschreiten.

Das Bauvorhaben darf erst nach erfolgter schriftlicher Genehmigung durch den
Vereinsvorstand begonnen werden. Die Umsetzung muss nach den Bestimmungen der
Bauordnung ,Riedmuhle”, der Gartenordnung ,Riedmuhle”, dem Bebauungsplan der
Stadt Bad Waldsee sowie des Bundeskleingartengesetztes in der jeweils glltigen
Fassung erfolgen. Die Bauarbeiten missen nach Genehmigung bis zum Ende des
darauffolgenden Kalenderjahres abgeschlossen sein. Andernfalls muss erneut eine
Genehmigung eingeholt werden.

Bei VerstdBen gegen die erfolgte Baugenehmigung oder fehlender Genehmigung kann
durch den Vorstand ein Baustopp verhangt werden. Die Errichtung von baulichen
Anlagen ohne Genehmigung des Vorstandes ist eine Ordnungswidrigkeit (§ 9 BKleingG
Abs. 1 Ziffer 1 ,ordentliche Kiindigung”) und wird als solche geahndet (Rickbau,
BuBgeld, Kiindigung).
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Bei VerstdBen gegen diese Bauordnung hat der Vorstand des Vereins als Verpachter
wegen vertragswidrigen Gebrauchs einen Rickbau- bzw. Beseitigungsanspruch gemag
§ 541 BGB n.F.

Bei Nichteinhaltung der Rickflihrung der BaumaBnahmen in den rechtmaBigen
Bauzustand, werden diese nach Fristsetzung durch den Obst- u. Gartenbauverein von
einer autorisierten Fachfirma auf Kosten des Pachters durchgefiihrt.

8. Schlussbestimmungen

In ihren Einschrankungen weitergehende behdérdliche Regelungen bleiben von dieser
Bauordnung unberlhrt.

Der geschaftsfihrende Vorstand wird ermachtigt, eine aus gesetzlichen Griinden
notwendig werdende, redaktionelle Anderung vorzunehmen.

Sollten Bestimmungen dieser Bauordnung ungiiltig sein, so behalt diese Ordnung ihre
Gultigkeit ohne die mangelhafte Bestimmung. Eine giiltige Regel soll unverzlglich
eingefligt werden.

9. Inkrafttreten

Vorstehende Bauordnung wurde in der Sitzung des erweiterten Vorstand am
22.2.2024 beschlossen. Sie tritt mit Unterschrift des Vorstandsvorsitzenden in Kraft
und ersetzt die Bauordnung in der Version vom 15. Oktober 2008.

Bad Waldsee, 22 Februar 2022

_gez. Andreas Honisch

Andreas Honisch
1. Vorsitzender
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